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1. Apresentacéao
A Zénite Arquitetura, Meio Ambiente e Engenharia Ltda, foi contratada pela
REDE D'OR SAO LUIZ S/IA — HOSPITAL COPA STAR, para realizacdo do EIV —
Estudo de Impacto de Vizinhanca, de implantacdo de hospital, empreendimento este
localizado na Rua Figueiredo Magalhdes esquina com a Rua Joseph Bloch,

Copacabana, Rio de Janeiro, RJ.

2. Empreendedor

Razé&o Social: REDE D’'OR SAO LUIZ S/A.

CNPJ: 06.047.087/0026-97

Endereco: Rua Figueiredo Magalhaes, 700, Copacabana, RJ
CEP: 22031-012

Telefone: (21) 3461-3471

Contato: Rodrigo Reis Siqueira

3. Empresa Responsével pela Elaboragéo do EIV

Raz&o Social: Zénite - Arquitetura, Meio Ambiente e Engenharia Ltda..
CNPJ: 16.641.041/0001-05

Telefone: (11) 4319-2164

Contato: Arquiteta e Urbanista Rosa Maria Gaglioti

4. Informac@es e Localizacdo do Empreendimento
Este Relatério apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca realizado para a
implantacdo de Hospital, localizado na Rua Figueiredo Magalhdes esquina com a Rua
Joseph Bloch, no bairro de Copacabana, zona sul do Rio de Janeiro, a

aproximadamente 700 metros da Avenida Atlantica.

A apresentacdo deste estudo da-se em atendimento ao Plano Diretor, Lei
Complementar 111/2011. No artigo 9°, do projeto de Lei Complementar n°® 105/2015,
dos empreendimentos e atividades sujeitos a elaboracao do EIV-RIV, 0 mesmo projeto
de Lei definiu, no artigo 2°, este Estudo como sendo “o documento de carater técnico
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cientifico, que se configura como instrumento auxiliar de politica urbana, integrante do
licenciamento municipal destinado a analise prévia dos efeitos e impactos negativos e
positivos na area de influencia do empreendimento ou atividade publicos ou privados,
decorrentes da sua implantacéo, construcdo, ampliacdo, funcionamento, demoli¢cdo ou
descomissionamento.

Os estudos e informagbes técnicas relativas a identificacdo, avaliagéo,
prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos de vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das condi¢cdes para a
implantacdo do empreendimento ressaltamos as questfes de cunho urbanistico que
deverdo ser analisadas, como: 0 adensamento populacional; uso e ocupacao do solo;
a valorizacdo imobiliaria; equipamentos urbanos; equipamentos comunitérios;
paisagem urbana e patrimonio natural e cultural; sistema de circulagéo e transportes e
impacto socioeconémico na populacao residente ou atuante no entorno.

Com estas determinacdes legais e demais orientacdes técnicas, este Estudo
procurara apontar as principais problematicas urbanisticas previstas a partir da
implantacdo do empreendimento, apresentando também algumas possiveis
mitigacdes e compensacoes, sintetizadas no quadro ao final do Relatério.

Conforme zoneamento municipal, o empreendimento encontra-se em
Macrozona de Ocupacgdo Controlada, ZR3 — Zona Residencial 3, ndo havendo

restricdo de implantacdo do empreendimento de acordo com o Decreto 322/1976.

Rua Padre Capra, 108 — Vila Assun¢do — Santo André — SP- CEP 09030-060
Tel. (11) 4319-2164 — e_mail: zenite.ambiental@terra.com.br



Mapa: Localizacdo do Empreendimento com relacdo ao Zoneamento do Municipio
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Localizado na Regido Metropolitana do Rio de Janeiro, o empreendimento
encontra-se em area consolidada e d alta qualificacdo ambiental, Copacabana possui
localizagdo estratégica para o uso institucional pela infraestrutura urbana disponivel.

Além da disponibilidade de toda a infraestrutura da regido, possui facil acesso
através dos eixos de circulagdo: Rua Tonelero, Rua Barata Ribeiro, Avenida Nossa
Senhora de Copacabana e Avenida Atlantica.

A regido também ¢é provida de sistema de transporte publico, a estacdo do
metr6, Siqueira Campos, esta localizada a aproximadamente 120 metros do
empreendimento e os principais corredores de Onibus estdo localizados nas vias de
acesso ja citadas.

Com relagéo as caracteristicas ambientais o terreno do empreendimento néo
continha vegetacao significativa, ndo sendo necessaria a supressdo arborea. Ainda
nas questbes ambientais foi desenvolvida a AGAP — Andlise GEO Ambiental
Preliminar em funcao do histérico do terreno (antiga oficina de bondes e subestacéo
da light). Este Relatério apresentou a necessidade de uma AGAC — Andlise GEO
Ambiental Confirmatéria, em funcdo de alguns elementos como manganés, ferro que
encontravam-se em concentracfes elevadas porém concentra¢des naturais em funcdo
da geologia do Rio de Janeiro. Sendo assim foi desenvolvida uma AGAD — Analise
GEO Ambiental detalhada e Analise de Risco a Saude Humana na qual foi
comprovada a auséncia de quaisquer elementos nocivos a comunidade.

O empreendimento hospitalar objeto deste estudo estd implantado em
Copacabana, bairro nobre situado na Zona Sul do Rio de Janeiro.

O municipio destaca-se por possuir altos indices de urbanizacdo e condi¢des
de vida com relagdo & média da metropole e do estado. Possui indice de
Desenvolvimento Humano — IDH, de 0,842 e Renda per Capta de R$ 1.623,42, dados
de 2000. A cidade também apresenta elevados niveis de atendimento de infraestrutura

e servicos publicos de coleta de lixo, abastecimento de agua e esgoto.
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A area do empreendimento encontra-se na Rua Figueiredo Magalhaes
esquina com a Rua Joseph Bloch, conforme ilustracéo a seguir.
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_Rua Figueiredo Magalhdes_

Localizacéo do Hospital Copa Star
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LOCALIZACAO

Rua Barata Ribeiro

Av. Nossa Senhora de Copacabana
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4.1. Caracterizagdo do Empreendimento
A é&rea do terreno do empreendimento em questdo possui 2.797,97 m?, lote

com area construida total de 19.298,14 m2?, sendo 17.073,46 m2 de &rea de nova

construcao (hospital) e 2.224,68 m2 de reforma de prédio existente (galeria).

O empreendimento pertence & REDE D'OR SAO LUIZ S/A, denominado
Hospital Copa Star, esta em fase de conclusédo das obras com previsdo de entrega
para fevereiro de 2017.

O empreendimento funcionard 24 horas por dia, 7 dias por semana, previsao
de 600 colaboradores entre setores de enfermagem e area administrativa (populagéo
fixa). Os trabalhos do setor de enfermagem séo divididos em 2 turnos (manha e noite),
ja os colaboradores da area administrativa trabalham apenas no turno da manha.

O empreendimento contara com 191 leitos e populacdo maxima flutuante
maxima estimada de 500 pessoas/més.

Conforme projeto arquitetbnico, anexo a este estudo, refere-se ao projeto de
construcdo do Hospital Copa Star, a altura da edificacdo sera de 21,00 metros, o
projeto é composto por 8 pavimentos no total, sendo 2 pavimentos de subsolo, a area

total a ser edificada sera de 12.120,18 mz2.

A é&rea total edificada (ATE) permitida é de 9.792,89 m?, a metragem excedente

seré beneficio da Lei Complementar n® 157/2015.

4.2. Justificativa do empreendimento
Atualmente h4 uma demanda consideravel por servicos médicos de qualidade.

O Hospital Copa Star, esta em fase de conclusdo de obras prevista para fevereiro de
2017, e serd uma opcado diferenciada em servicos hospitalares para a comunidade
médica e pacientes ndo s6 do Rio de Janeiro, mas uma referéncia em todo o Brasil.

A unidade possuira nove salas cirdrgicas, sendo trés delas equipadas com
aparelhos de ultima geracdo, uma sala com foco em neurocirurgia, integrada ao
aparelho de ressonancia magnética e neuro navegador, outra sala conhecida como
sala hibrida que possuird angiografo robdtico e hemodindmica, e uma terceira sala
robética que permitird a realizacdo de cirurgias minimamente invasivas em inameras

especialidades.
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Como o conceito de assisténcia personalizada, o Hospital Copa Star possuira
um Centro de Terapia Intensiva com acomodacdes exclusivas para pacientes, com
banheiro privativo e conforto para a permanéncia de um acompanhante.

O servico de apoio ao diagndstico e terapia contara com equipamentos como
Tomografo de Dupla Energia e o SPECT/CT com 16 canais, que relne as vantagens
da cintilografia com as da tomografia em um mesmo aparelho, trazendo maior

agilidade e precisdo ao exame.

4.3. Descricdo da Obra

A obra esti sendo realizada em conformidade com a legislagdo vigente,
anexamos a este estudo declaracdo emitida pela CEDAE - Companhia Estadual de
Aguas e Esgotos, referente a conclusio do pedido de ligacéo de esgoto e declaracéo
referente a ligagdo de &guas pluviais emitida pela Secretaria Municipal de
Conservagéo e Servicos Publicos. O prazo para finalizagdo das obras esta previsto
para fevereiro de 2017.

Os servicos serdo executados de segunda a sabado, das 08h0OOmin as
17h00min. Os trabalhos de execucdo da obra com equipamentos ruidosos deverdo
obedecer aos limites estabelecidos por legislacdo vigente. As maquinas ou aparelhos
utilizados na construcdo civil que ndo possam ser confinados, que funcionem de
segunda a sabado dentro do periodo das 8 as 17 horas e ndo ultrapassarao o nivel de
90 dB, medidos a uma distancia de 5 metros do limite da propriedade onde se localiza
a fonte emissora de ruido. Os servicos de carga e descarga serdo realizados internos

ao lote.

4.4, Estimativa de mao de Obra

A obra contara com o total de 215 funcionarios, entre os setores administrativo

e operacional que trabalhardo em um Unico turno.
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5. Andlise dos Impactos do Empreendimento

Neste item serdo descritas e justificadas as areas objeto de estudo e realizada
a andlise dos impactos relativos aos aspectos: adensamento populacional; uso e
ocupacdo do solo; valorizagdo imobilidria; equipamentos urbanos; equipamentos
comunitarios; paisagem urbana e patrimbnio natural e cultural e impacto
socioecondémico na populacéo residente ou atuante no entorno.

Para a andlise dos impactos sera adotada a metodologia de reconhecimento de
areas de influéncia do projeto em dois niveis, o da vizinhanca imediata e o da
vizinhanca mediata. Os impactos serdo analisados e mensurados ndo apenas pela
influéncia do empreendimento sobre o entorno, mas também, ao contrario, do entorno

sobre o0 empreendimento.

5.1. Vizinhanca imediata e mediata
A vizinhanga IMEDIATA é aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros ao

empreendimento. O critério para a definicho desta area de influéncia foi o
estabelecimento de um raio de 500m a partir do empreendimento. Este parametro é
usualmente utilizado no planejamento urbano para identificar areas de atendimento de
equipamentos comunitarios, tais como: creches, escolas de ensino fundamental e
pragas; e de comércio e servigco diarios, em funcdo de ser a distdncia maxima
desejada a ser percorrida a pé por criangas, idosos ou pessoas com carregamento
moderado.

A vizinhanca MEDIATA € aquela situada na area de influéncia do projeto e que
pode por ele ser atingida. Este raio de influéncia depende do porte, do tipo de
atividade e das caracteristicas do entorno. Foi adotado o raio de 1.000 metros, em
funcdo deste atender aos limites de influéncia de outros equipamentos comunitarios,
tais como: escolas de primeiro e segundo grau, unidades basicas de salude, culturais e
esportivos; além de comércio e servigos ocasionais.

Foi realizado um estudo do entorno da area do empreendimento, representado
na ilustracdo a seguir, onde foram indicados a area de influencia mediata e imediata,

a partir do lote do empreendimento.
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Delimita¢&o da Area de Vizinhanca Imediata e Mediata

Fonte: Google Earth
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5.1.1 Vizinhanga imediata

A abrangéncia da vizinhanga imediata do empreendimento esta entre a Rua

Silva Castro e Praca Vereador Rocha Ledo.

Imagem: Foto Aérea da Vizinhanga Imediata

Fonte: Google Earth

Observa-se que, a vizinhanca imediata ao empreendimento é caracterizada por
um padrdo vertical, com o setor de ocupacdo predominante residencial e comercial, e

com o tracado do sistema viario regular.
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Imagens: Fotos Do Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo da Vizinhanca Imediata.

Vista do Hospital Copa Star

%

[

Vista do Hospital Copa Star
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Rua Figueiredo Magalh3es esquina com a Rua Tonelero
Estacdo do Metrd Siqueira Campos e Delegacia de Policia

Rua Siqueira Campos esquina com a Rua Tonelero
Estacdo do Metr6 Siqueira Campos
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Rua Siqueira Campos esquina com a Rua Tonelero
Hotel

5.1.2 Vizinhanca mediata

Para uma analise adequada da vizinhanca mediata, sera extrapolado o raio de
influéncia de 1.000 metros, definido para a andlise dos equipamentos comunitérios,
sobretudo referente aos aspectos de uso e ocupacédo do solo, em funcéo do porte do
empreendimento e das caracteristicas do entorno. A abrangéncia da vizinhanca
mediata do empreendimento esta entre a Avenida Nossa Senhora de Copacabana e
Rua Santa Clara. A vizinhangca mediata guarda caracteristicas semelhantes ao uso do
solo observado na vizinhanga imediata.

Em funcdo do aumento do raio da area de estudo, a variacdo ocorre na
diversidade e no porte das atividades comerciais e de servicos identificadas na

vizinhanca imediata.

Rua Padre Capra, 108 — Vila Assun¢do — Santo André — SP- CEP 09030-060
Tel. (11) 4319-2164 — e_mail: zenite.ambiental@terra.com.br

17



X _._ :

Lenile

Arquitetura e Meio Ambiente

e B 5 s |

Neste setor, destacam-se a predominancia do uso residencial através do
padrao multifamiliar vertical, concentragdo de atividades ligadas ao comércio, estacao

do metrd, agéncias bancarias, entre outros.

O empreendimento ndo impactara no entorno mediato, entretanto podera
ocorrer um aumento da demanda por comércio e servi¢os, em fungédo do adensamento

populacional a ser gerado.

Imagem: Foto Aérea da Vizinhanca Mediata

Fonte: Google Earth
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Vista da Rua Figueiredo Magalh3es esquina com a Rua Barata Ribeiro

Vista da Rua Barata Ribeiro
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Rua Lacerda Coutinho

5.2. Adensamento populacional
Este capitulo mensura e caracterizam a futura populacdo usuaria e

funcionarios, para servir de parametro e avaliacdo dos possiveis impactos no ambiente
urbano em funcdo do fluxo de usuarios diarios, sobretudo os relativos aos

equipamentos comunitarios e infraestrutura.

Ha a previsdo de adensamento direto e indireto, através do aumento de 600

funcionarios e 500 usuarios por més no Hospital.

Ha a previsdo do aumento da populacéo fixa de funcionarios, em 600 pessoas,
que trabalhardo em dois turnos, sendo 400 pessoas (operacional e administrativo) no

turno da manh& e 200 pessoas (operacional) no turno da noite.
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5.3. Sombreamento de lotes vizinhos
Foram realizadas perspectivas isométricas do conjunto de edificacbes para a

andlise do sombreamento dos lotes vizinhos, com a proje¢cdo das sombras geradas
nos horarios: das 9h00Omin e as 15h00min nas datas solsticio de verdo — 22 de

dezembro e solsticio de inverno — 22 de junho.

Observa-se que no solsticio de verdo, no periodo da manha o edificio do
sombreara a Rua Figueiredo Magalhdes e a Rua Joseph Bloch, e uma pequena parte

do lote vizinho na Rua Joseph Bloch.

Imagem: Sombreamento no solsticio de ver&o — 22 de dezembro as 9:00 horas
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No periodo da tarde, sombreara parte dos lotes vizinhos, fundos e vizinho na

mesma calgada da Rua Figueiredo Magalhéaes.

Imagem: Sombreamento no solsticio de verdo — 22 de dezembro as 15:00horas

No periodo da manha o edificio sombreara parte da Rua Figueiredo Magalhdes
e lote vizinho de frente ao empreendimento também localizado na Rua Figueiredo

Magalhaes.

Imagem: Sombreamento no solsticio de inverno — 22 de junho as 9:00horas
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No periodo da tarde o edificio sombreard o lote vizinho na mesma calgada da

Rua Figueiredo Magalhaes.

Imagem: Sombreamento no solsticio de inverno — 22 de junho as 15:00horas

Nos equindcios as sombras possuem ligeira diferenca de inclinagdo e menor

amplitude que as dos solsticios.

No equinécio de 21 de marco de manha, o edificio sombreara parte da Rua
Figueiredo Magalhaes e lote vizinho de frente ao empreendimento também localizado

na Rua Figueiredo Magalhaes.

Imagem: Sombreamento no equindcio — 21 de margo as 9:00horas
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No periodo da tarde o edificio sombrear& o lote vizinho na mesma calgada da

Rua Figueiredo Magalhaes.

Imagem: Sombreamento no equinécio — 21 de marg¢o as 15:00horas

E fato que o padréo de ocupacio vertical promove sombreamento no entorno, mas
a mensuracdo do impacto gerado depende do posicionamento das edificagbes em
relacdo ao sol, dos recuos adotados e das caracteristicas do seu entorno.

Para avaliar o nivel do impacto sera analisado do tipo da atividade e o tempo de
sombreamento promovido. Sera considerado nocivo o0 sombreamento de areas onde
se desenvolvam atividades residenciais e institucionais (creches, escolas, pracas,
hospitais, entre outros) por mais do que meio periodo do dia.

Como pode ser observado nas imagens haverd sombreamento de lotes vizinhos,
porém, parcial e em algumas épocas do ano, em tempo nao superior a meio periodo
do dia.

Sendo assim, devido principalmente ao uso do entorno, avaliamos que o
sombreamento gerado pelo empreendimento promovera pouco prejuizo ao seu

entorno.
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5.4. Prejuizo da ventilagdo dos lotes vizinhos
Apesar de sua aparente imprevisibilidade, o vento traduz uma continua

movimentacao da atmosfera, resultante da circulagdo de massas de ar provocada pela
energia radiante do Sol e pela rotagcdo da Terra. Entre os principais mecanismos
atuantes, destaca-se 0 aquecimento desigual da superficie terrestre, que ocorre tanto
em escala global (latitudes e ciclo dia-noite) quanto local (mar-terra, montanha-vale).
Assim, é natural que as velocidades e dire¢cdes de vento apresentem tendéncias
diurnas e sazonais dentro de seu carater estocastico.

A regido sudeste do Brasil esta sujeita a frentes frias provenientes da Antartida.
Tais ventos sobem na forma de redemoinhos que giram no sentido anti-horario. De
modo geral, predominam os regimes de mesoescala na area litorAnea do Rio de
Janeiro, em virtude, principalmente, das brisas maritimas originadas pelo aquecimento
diferencial entre o continente e o oceano, haja vista cada um deles possuir distinta
capacidade calorifica.

Tais sistemas passam a se desfigurar a partir da movimentacao dos sistemas
transientes de larga-escala, como as massas de ar polares e suas correspondentes
areas de convergéncia (frentes frias) com o ar tropical ou mais aquecido.

Neste contexto, o entorno do empreendimento, recebe com poucos obstaculos
as massas de ar.

Qualquer elemento fisico representa um obstaculo e contribui para o
redirecionamento da massa de ventos da microrregido em que esta inserida, o
empreendimento esta localizado em area consolidada na regido metropolitana do Rio
de Janeiro.

A implantacdo do empreendimento em estudo ndo promovera nenhuma
alteracdo na situacao existente.

Sendo assim, avaliamos que ndo havera comprometimento significativo da

ventilacao dos lotes vizinhos gerado pela implantacdo do empreendimento.
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5.5. Poluicdo sonora
Durante a fase de obra serdo produzidos ruidos inerentes a construcao civil

dentro dos par@metros e horarios admissiveis, estabelecidos pela lei vigente conforme
mencionado no item Descricdo da Obra.

A atividade institucional desenvolvida no empreendimento ndo € fonte ou
possui equipamentos geradores de ruido.

Sendo assim, no aspecto poluicdo sonora os impactos identificados ndo sdo os
promovidos pelo empreendimento, mas ao contrario, do entorno de uso misto, com

presenca de atividades comerciais e de servigos.

Em visita ao local constamos que os locais com maior incidéncia de ruidos estdo
localizados proximo a testada do lote, frente para a Rua Figueiredo Magalhées,
principalmente nos horarios de 8:00hs as 10:00hs e 17:00 a 19:00hs, momento em

que a concentracao de veiculos no local aumenta consideravelmente.

Como se vé, a principal problemética do ruido estd associada, portanto, ao
fluxo de veiculos nas vias. Tal impacto ndo merecera adogdo de medida mitigadora,

pois trata-se de impacto de baixa intensidade e de curto periodo de duragéo.

A licenca de operagdo ambiental concedida pela Secretaria Municipal de

Meio Ambiente atestou a regularidade da atividade no que tange a tratamento sonoro.

5.6. Poluicdo atmosférica
Na fase de obra havera a producdo de material particulado em suspenséo,

devido ao manuseio de material de construcdo, assim como, a geracdo de odores
emitidos pelas maquinas, veiculos, equipamentos e produtos, inerentes e em niveis
compativeis as obras de construcao civil em area urbana.

A atividade institucional em questdo nao possui fontes de producdo de

particulas ou gases que gerem poluicdo atmosférica.
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5.7. Incompatibilidade de usos com o entorno
O empreendimento estd inserido na Zona Residencial 3, caracteriza-se pelo

uso predominantemente residencial com a existéncia de diversos empreendimentos
comerciais e servigos que contribui para o atendimento dos objetivos estabelecidos no
Plano Diretor.

A implantacdo contribuird para a modernizagdo do setor. O atendimento da
crescente demanda por atendimento de saude, e a geracdo empregos, justificam e
reforcam a modernizacao e implantacdo do empreendimento.

Mesmo nas atividades existentes que ndo se relacionam diretamente com o
empreendimento, que se fixaram em outro contexto histérico ou sem interelacdes
funcionais com as atividades locais, ja estéo relativamente adaptados ao entorno, ndo

sendo identificados incompatibilidades de usos.

5.8. Atracédo de atividades complementares
A atracdo de usos e a complementacéo de atividades € um mecanismo proprio

e espontaneo da dindmica urbana e visam o melhor atendimento das necessidades da
populacao.

Neste sentido, a implantacdo do empreendimento possivelmente podera atrair
novos negocios considerando maior fluxo de funcionarios e usuarios, tais como:

clinicas, laboratérios, estacionamentos, restaurantes e pequenos cCOmeércios.

5.9. Equipamentos urbanos
Neste item sera retratada a questdo dos equipamentos comunitérios existentes

na area vizinha ao térreo onde esta o Hospital.

Por ser uma regido consolidada, o empreendimento ja € atendido em todos os
quesitos de infraestrutura publica: abastecimento de agua, fornecimento de energia
elétrica, iluminagdo publica, telefonia, coleta de residuos e esgotamento sanitario,

sendo assim trataremos apenas dos valores relativos a implantagéo.

5.9.1 Consumo de 4gua e impacto no sistema
O abastecimento do Hospital ja € realizado via publica pelo Servico Municipal

de Saneamento. A demanda estimada para o consumo de agua é de 5.000m®meés.
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5.9.2. Lancamento de esgoto e impacto no sistema

O Hospital esta localizado em area com condi¢cbes de captar 0s esgotos
sanitarios através da rede existente, o Orgéo Publico ja se manifestou positivamente

em relagdo a implantacdo do empreendimento.

5.9.3. Drenagem de 4guas pluviais e impacto no sistema

A implantagdo do empreendimento ndo contribuird para o impacto no sistema,
foi previsto a implantacdo de reservatério de retengdo de agua de chuva, total de
captacdo de 30m?®, sendo 18m® para agua de reuso e 12m°® caixa de retardo, que
atende a legislacdo vigente quanto a retencdo das aguas pluviais com posterior

escoamento para a rede de drenagem existente.

5.9.4. Sistema de coleta de residuos solidos

Estudos mostram que existe uma relacdo direta entre o porte da cidade e a
producdo de residuos solidos domiciliares e hospitalares, ou seja, verifica-se o
aumento dos valores per capita gerados a medida que cresce a populacdo do
municipio.

Os residuos gerados pela opcdo do hospital serdo dispostos e coletados
adequadamente, atendendo a legislacéo vigente. A empresa responsavel pela coleta e
destinac@o dos residuos é a Comlurb, Companhia Municipal de Limpeza Urbana, é

considerada a maior organizacao de limpeza pubica da América Latina.

Com a implantacdo do empreendimento a estimativa mensal de geracéo de
residuos sera de:

- Residuo comum 79.200Kg;

- Residuo reciclavel 26.400Kg;

- Residuo infectante 108.000Kg.
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5.9.5. Consumo de energia elétrica

A energia elétrica sera utilizada para o funcionamento dos diversos
equipamentos e consumo das instalacdes. Tais equipamentos incluem sistemas de
refrigeracdo, iluminacdo, transporte vertical, operacdo de aparelhos e outros
dispositivos.

Em pesquisas realizadas, verificou-se que as variaveis que influem no
consumo de energia em um edificio se enquadram dentro de trés grupos:

1. Caracteristicas arquitetbnicas e construtivas, area total, nimero de pavimentos,
sistemas de servi¢os e equipamentos instalados;

Fatores climaticos, orientacdo da maior fachada, isolamento térmico, etc.;

Fatores humanos, sociais, filoséficos e culturais dos usuarios do edificio.

A estimativa de consumo de energia elétrica mensal sera de 3220 KW.

Destacamos que na falta de energia elétrica, esta sera suprida pelo uso de 6
geradores, (cada gerador tem o reservatério com capacidade de 400 litros), Stemac,
750 KVA cada, possui 1 tanque intermediario de 80 litros e 1 tanque enterrado de

10.000, com o sistema monitoramento por sensores.

5.9.6. Telefonia
Em funcdo da diversidade dos tipos de telefonia fixa e do numero de

concessionarias credenciadas, avalia-se que o mercado, que trabalha com demanda

efetiva, tenha condi¢des de atender a demanda gerada pela ampliacéo.

5.9.7. Consumo de gas canalizado
O municipio possui rede e servico de gas natural canalizado que atende ao

mercado atualmente. O consumo do empreendimento ndo ocasionara impacto no

fornecimento desse servico.

5.10. Equipamentos comunitarios
Neste item serdo identificadas e mensuradas as demandas geradas por

servicos e equipamentos publicos da area de educacéo, saude e lazer.
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5.10.1- Educacéo

A partir da Constituicdo Federal de 1988, a educacdo infantil em creches e pré-
escolas passou a ser, ao menos do ponto de vista legal, um dever do Estado e um
direito da crianca (artigo 208, inciso 1V). O Estatuto da Crianca e do Adolescente, de
1990, destaca também o direito da crianca a este atendimento.

Reafirmando essas mudancas, a Lei de Diretrizes e Bases da Educacao
Nacional, Lei n°® 9.394 de 1996, estabelece que: “O dever do Estado com educagéo
escolar publica sera efetivado mediante a garantia de (...) atendimento gratuito em
creches e pré-escolas as criangcas de zero a seis anos de idade”. Tanto as creches
para as criangcas de zero a trés anos como as pré-escolas, para as de quatro a seis
anos, sdo consideradas como instituicbes de educagéo infantil. A distincdo entre
ambas é feita apenas pelo critério de faixa etéria.

5.10.2. Saude

A Constituicdo de 1988 foi um marco na historia da satde publica brasileira, ao
definir a satide como "direito de todos e dever do Estado”. O Sistema Unico de Saude
(SUS) foi criado para que toda a populacdo brasileira tenha acesso ao atendimento
publico de saude.

No Brasil, a demanda por hospitais e clinicas particulares vem aumentando em
resposta a uma serie de fatores como o ambiente macroeconémico favoravel, o
aumento da criacdo de empregos formais e de profissionais liberais, crescente poder
aquisitivo e um histdrico de limitagcdes na qualidade e no acesso a servigos publicos de
saude.

A pesquisa suplementar de Saude da PNAD-IBGE constatou uma forte
associacao positiva entre cobertura de plano de salude e rendimento familiar, isto &,

quanto maior o rendimento maior a cobertura por plano de saude.
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5.10.3. Lazer

Entende-se que ndo havera demanda por equipamentos publicos de lazer.

Mesmo assim, o entorno apresenta grande oferta como ciclo vias, pracas, beira mar.

5.11. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural
O empreendimento esta inserido na unidade de paisagem de Copacabana,

predomina o uso residencial; secundariamente, o uso de comércio e servicos é bem
significativo.

A paisagem é a percep¢do humana do entorno que o cerca. A paisagem
urbana é o resultado do processo das ag¢des antropicas no meio natural. A percepgéo
de sua dimenséo fisica ocorre através dos sentidos e de sua dimens&o cognitiva varia
de acordo com o arcabouco cultural do individuo e do meio social a que pertence.

A paisagem ndo é estética, € o resultado de um continuo processo dinamico. A
preservacéo de alguns elementos que a estruturam, depende da determinacdo de uma
sociedade de preservar estas referéncias de reconhecido valor cultural.

N&o destacamos impacto negativo na implantacdo do empreendimento, o
entorno esta consolidado com edifica¢des verticalizadas, e o aumento da demanda por

saude, inclusive saude privada, sera de grande importancia para a regiao.

5.11.1. Vegetacéao

A regido onde esta inserida a area de estudo esta consolidada, esta inserida
em &rea urbana consolidada, com o0 avanco urbano ocupando terrenos que
anteriormente foram cobertos por vegetacdo florestal, essa vegetacdo se encontra
atualmente em alguns agrupamentos florestais muitas vezes descaracterizados por
sucessivas interferéncias antrépicas. No caso em questdo, a area de implantagdo do
empreendimento encontra-se totalmente antropizada, devido aos usos anteriores e

seu entorno imediato ja urbanizado.
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5.11.2. Poluigéo visual

As atividades institucional como do empreendimento em estudo, ndo sao fontes
geradoras de poluicdo visual. Qualquer mensagem vinculada ao ar livre para a

identificacdo do empreendimento / atividade, segue a legislacdo municipal especifica.

5.11.3. Bens de interesse do patriménio

Avaliamos que a localizagdo do empreendimento ndo ameacara a integridade

ou interferird na percep¢éo de qualquer bem tombado existente.

5.12. Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no
entorno

O empreendimento sera destinado a populacdo que utiliza o servico de saude

particular / convénios médicos.

5.12.1. Impacto na microeconomia local

A ampliacdo gerara 215 empregos diretos na fase de obra, sendo priorizada a
mao de obra da regido. A atividade institucional gerara mais 600 empregos diretos no
empreendimento.

Em funcdo do aumento da demanda, devido ao aumento populacional e o
poder de compra, avaliamos que o empreendimento promovera um impacto positivo

na rede de comeércio e alguns servigos consolidados do entorno.

5.12.2. Impacto nas relagdes sociais e de vizinhanga

As relagbes sociais sdo desenvolvidas por exceléncia nos espagos publicos,
tais como, ruas, pragas e equipamentos comunitarios, de lazer e esportes.
O acrescimento representara um incremento de usuarios nas relagdes sociais

destes espacos na vizinhanca imediata.
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6. Descricdo da qualidade ambiental futura da &rea em comparagcdo com a

qualidade atual
Avaliamos que ndo havera alteracdes negativas na

empreendimento.

implantacdo do
Esta alteracdo € positiva, permitindo aumentar a demanda por

saude mesmo ndo sendo publico, devido ao alto poder aquisitivo da populacdo

moradora do entorno.

A qualidade ambiental possuird melhora com relagdo a aspectos de

funcionalidade urbana, e o incremento nas relagdes sociais contribuira para um

aumento do cenario no entorno.

O aumento da oferta de emprego e da demanda por comércio e servigcos

gerara um impacto significativo na microeconomia local, que indiretamente também

revertera em melhoria de qualidade do ambiente.

7. Mitigacado de Impactos

Segue sintese da identificacdo dos impactos, avaliacbes e mitigacdes ou

compensacgoes.

Tabela: Sintese dos Impactos e das MitigacGes e/ou Compensacdes do Empreendimento por

Aspecto Analisado

garantia da fungéo social da
proprledade utilizada como
atividades geradoras de
emprego e renda
uso e parametros urbanisticos
compativeis com a legislacéo e

adensamento direto e
indireto: aumento de
funcionarios e usuarios

Adensamento
Populacional

Uso e Ocupacéao o
pag uso institucional

do Solo
entorno
sombreamento em periodos
sombreamento de sistema espacados, lotes vizinhos com
Sombreamento viario, parte de lotes ocupacao vertical, e
vizinhos. atendimento dos recuos
conforme legislacédo vigente.
edificagdo ndo representa
I obstéaculo de dificil 0 empreendimento promovera
Ventilacédo P P

transposicdo aos ventos
predominantes.

pouco impacto ao entorno

em analise

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria
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Poluicdo Sonora

Poluicéo
Atmosférica

Incompatibilidade
de usos com o
entorno

Permeabilidade do
solo

Atracéo de
atividades
complementares

Impacto na
microeconomia
local

Equipamentos
urbanos

- ruidos de maquinas da
construgéao civil durante a
obra

material particulado em
suspensao e geracao de
odores emitidos pelas
magquinas, veiculos,
equipamentos e produtos
durante a obra
- ndo identificada
incompatibilidades entre o
empreendimento e
entorno

Nao havera prejuizo na
taxa de permeabilidade

demanda por atividades
de comércio e servicos

- geragdo de 215
empregos durante a obra
e 600 na operacao do
empreendimento
- geragdo de empregos

Aumento do consumo de
agua

Aumento da geracéo de
esgoto

Diminui¢éo da vazéo de
aguas pluviais

Aumento da geragéo de
residuos

Alteracdo do consumo de
energia
Aumento de pontos de
telefonia

Consumo de gas

- ruidos durante a fase de obra
dentro dos parametros e
horarios admissiveis da

legislacéo vigente, e atividade

néo geradora de ruido

emissdes inerentes e em niveis
compativeis as obras de
construgéo civil e atividade néo
geradora de poluicido
atmosférica

- atividade compativel com o
entorno

- &rea urbana consolidada

oferta a ser suprida através do
incremento do mercado
instalado, ou através da
substituicdo de uso dos lotes da
vizinhanca imediata

impacto positivo

O empreendimento esta
localizado em area com
abastecimento de agua potavel
de forma continua, através da
rede existente
O empreendimento esta
localizado em area com
captacao de esgotos sanitarios
através de rede existente.
Dentro do limite estabelecido
pela legislacao
Projeto possui caixa de
retencéo e reservatério de reuso
h& capacidade de atendimento
e 0 empreendimento contara
com coleta seletiva
O projeto atendera as diretrizes
da concessionaria
concessionarias: ha capacidade
de atendimento
O projeto atendera as diretrizes
da concessionaria de gas

ndo necessaria

nao necessaria

ndo necessaria

- implantacdo de
caixa de retardo
e reservatoério de
agua para reuso

nao necessaria

nao necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria
ndo necessaria

ndo necessaria
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Zenite

Equipamentos
comunitérios

Paisagem urbana
e patrimonio
natural e cultural

Vegetacao

Poluicao visual

Bens de interesse
do patriménio

Impacto nas
relagdes sociais e
de vizinhanca
Impacto

socioecondmico na acréscimo de populacional
de 600 funcionarios mais

populacdo
residente ou
atuante no entorno

Arquitetura e Meio Ambiente

Creche: aumento da

demanda
pré-escola:

ensino fundamental I:

ensino fundamental Il:

salde: aumento da

demanda

lazer

N&o havera alteracédo da
paisagem urbana

nao existéncia de
espécies arboéreas

nao identificado impacto

nao identificado impacto

incremento de usuarios de
espacos publicos e nas

relagbes sociais

191 leitos

empreendedor fornece auxilio
creche

Atividade ndo gerara demanda

Atividade ndo gerara demanda
Atividade ndo gerara demanda
Atividade suprird a demanda

Atividade ndo gerara demanda

Empreendimento néo alterara a
paisagem urbana pois a area ja
esté consolidada ao entorno

nao havera supresséao de
vegetacao

atividade néo geradora de
poluicéo visual
nao ha patrimoénio reconhecido
a ameacar a integridade ou
interferir na percep¢éo no
entorno

impacto positivo

impacto positivo

ndo necessaria
nao necessaria

ndo necessaria

nao necessaria

nao necessaria

ndo necessaria

nao necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

ndo necessaria

nao necessaria

Avaliamos positivamente a implantacdo do empreendimento atraveés deste

estudo, considerando o aumento da capacidade de atendimento dos servigos de

saude da cidade e de outros municipios.

Quanto as novas demandas para o fornecimentos de energia elétrica, redes de

agua e esgoto e gas, serdo solicitadas as concessionarias e quanto ao fluxo de

funcionarios e acréscimo de usuérios, serdo atendidos pela infraestrutura de

transporte e sistema viario existente.
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8. Equipe Técnica

o Geografo Ronaldo Vergilio Pereira
e Arquiteta e Urbanista Rosa Maria Gaglioti

e Bidloga Andréa de Almeida Bollé

9. Responsével Técnico

,-Dmﬁ K ztag 9@7 Liah

Arquiteta e Urbanista Rosa Maria Gaglioti

CAU: A37638-8
RRT: 05368255
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Conselho de Alqmtetula RRT SIMPLES
e Urbanismo do Brasil N° 0000005368255
INICIAL

Reqistra de R bilidade Técni RRT EQUIPE - RRT PRINCIPAL
i R TATC R

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N°12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT seréa efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Ndo sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitard o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacédo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisacéo do trabalho até a regularizagdo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacado e de Custddia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) ho més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentacéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificagcdo do pagamento pela compensacéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: ROSA MARIA GAGLIOTI
Registro Nacional: A37638-8 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: REDE D'OR SAO LUIZ SA

CNPJ: 06.047.087/0026-97

Contrato: 042/2016 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 14/12/2016 Data de Inicio: 14/12/2016 Previsdo de término: 28/04/2017

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) rel?llstrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto Federal n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

RUA FIGUEIREDO MAGALHAES Ne: 700
Complemento: Bairro: COPACABANA

UF: RJ CEP: 22031012 Cidade: RIO DE JANEIRO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: O Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga ? EIV
Quantidade: 1,00 Unidade: un

Apos a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRICAO

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU ap6s a identificagcéo do pagamento pela compensacéo
bancaria. Para comprovagao deste documento é necessaria a apresentacéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.org.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 40cC6y Impresso em: 27/12/2016 as 11:34:56 por: , ip: 191.248.60.81

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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ANEXO |

Matricula do imovel
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_ Arquitetura e Meio Ambiente

ANEXO I
Croqui Caixa de Retencéao e

Reservatdrio de Agua de Reuso
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ANEXO Il

Certidao de Elementos Cadastrais
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26/09/2016 Secretaria Municipal de Fazenda - Certidao de Elementos Cadastrais - IPTU WEB

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imovel situado na RUA FIGUEIREDO DE MAGALHAES Nr 00700, informamos, abaixo, os dados que
constam do cadastro imobiliario, nesta data.

DADOS CADASTRAIS
Inscrigao Cédigo Logradouro Numero da Certidao
3148119-5 071787 085097/2016
Titular Valor Venal (*)
REDE D OR SAO LUIZ SA R$ 2.632.541,00
Condigao Situacao
Y —— 27-DUAS FRENTES
Tipologia Utilizagao
98-HOSPITAL/CLINICA 21-CLINICA
Posicao Idade
05-FRENTE 2017
Area do Terreno Area Edificada
0002788 0017073
Testada Real Fragao Fiscal
00062,0 1,0000000
Titulares:

"A Presente certiddo registra os dados do imével que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n°® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certiddes expedidas pela Secretaria Municipal
de Fazenda nao possuem validade para os efeitos de averbacdo no Registro de Iméveis a que se refere o art. 285 do Decreto-
Lei Federal n°4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderdo confirmar a autenticidade desta certiddo no endereco eletrénico http://www.rio.ri.gov.br , Portal da

Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

Rio de Janeiro, 26/9/2016
- ' ;

Robis Ley Feliz
Geréncia de Controle Cadastral e Inclusdo Predial
Pagina 01 de 01

(*) O valor venal apresentado é referente ao valor do imével em 1° de janeiro do exercicio corrente (data de geragdo do fato gerador do IPTU),
apurado de acordo com a legislagao tributaria em vigor a época do langamento, ndo devendo ser considerado como equivalente ao valor de
mercado.

http://www?2.rio.rj.gov.br/smfliptucecad/imp-certec.asp



V3 -

e P Al
i . “' y 4 zr e“
] / g =

[ =

_ Arquitetura e Meio Ambiente

ANEXO IV
Declaracao de Habite-se n°
23/2016 — Ligacao de Esgoto
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ANEXO V
Declaracao para Habite-se n°
21/2016 — Ligacdo de Aguas

Pluviais
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etura e Meio Ambiente

ANEXO VI
Alvara de Licenca para

Estabelecimento
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda

PREFEITURA

ALVARA DE LICENCA PARA ESTABELECIMENTO

% PROCESSO DE ULTIMO PROCESSO DE
INSCRICAO MUNICIPAL CNPJ/ CPF CONCESSAO DEFERIMENTO IRLF/GRLF
1010390-8 06.047.087/0026-97 04/858.944/2016 04/895.475/2016 5

CONCEDIDO A

REDE D'OR SAO LUIZ S.A.
HOSPITAL COPA D'OR STAR

PARA SE ESTABELECER NO

Rua Figueiredo De Magalhaes, 700, Copacabana

COM AS SEGUINTES ATIVIDADES DO CODIGO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (CAE)

2.25.01.0 HOSPITAL

COM AS SEGUINTES RESTRICOES

VEDADOS INCOMODOS E PREJUIZOS A VIZINHANCA
VEDADO O USO DA VIA PUBLICA
VEDADA A PROPAGACAO DE SONS E RUIDOS PARA O EXTERIOR

OBSERVACOES

A concesséo deste Alvara ndo importa, entre outros, no reconhecimento de regularidade do estabelecimento quanto a quaisquer
normas aplicaveis ao seu funcionamento, especialmente as de protecdo da salde, condi¢des de edificacao, instalacao de maquinas e
equipamentos, prevengao contra incéndios e exercicio de profissoes.

Cédigos CNAE's: 8610-1/01

) . Deferido automaticamente conforme decreto 41827/2016
Rio de Janeiro, 11 de Outubro de 2016




ANEXO Vi
Projeto Aprovado SMU
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